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Das Thema Nachhaltigkeit ist aktueller denn je. Wenn es um die eigenen vier
Wande geht, geistern aber oft noch Vorurteile herum.

Ohne Energiewird Wohnen schnellunge-
mYtlich. Oder wer verbringt schongerne
den Winter in einem ungeheiztenHaus?
Vielen it nicht bewusst, dass Liegenschaften
zu den grSssten Energiefessen gehsren.
Auf diese fallen laut Bundesamt fYr Energie
45 Piozent desEnergieverbrauchsn der
Schweiz.

Dank baulichenMassnahmenkann der
Verbrauchaber erheblichgedrosseltwer-
den. Soverbrauchtein Minergie-Haus
mindestens 25 Prozent weniger Energie
als ein herkSmmliches.DasLabelMinergie
steht dabeifYr Energieefizienz.

Doch ersteine Minderheit der GebSude
wird energieefizient gebaut. Gerademal
einsvon siebenneu erstellten GebSudenin
der SchweizerhSltdas LabelMinergie. Bei
Renovationensind esnoch weniger.

Trendarchitektur

C..koeffizienz in Ehren, aber Abstriche beim
Designkommen fYr mich nicht in FrageE,
sagen sich manche Bauherren. Andere
schreckenvor energieefizientem Bauen
zurYck, weil diesesalskostspieliggilt. Was
hat esdamit auf sich?

Energieeffizienz bedeutet nicht das Ende der
hochwertigen Architektur. Dashaben die
renommierten BaslerArchitekten Jacques
Herzogund Piere de Meuron mit ihrem
Bau fYr Helvetia in . Gallen oder der
US-Starachitekt Daniel Libeskindmit dem
Migros-Feizeit- und Einkaufszentrum
Westsidein Bem vorgemacht. Beide Vor-
zeigebautenerhielten das Minergie-Siegel.

Heizkosten sparen

ZunSchstfallen beim Bau einesMinergie-
HausestatsSchlichMehrkosten an. Haupt-
kostentreiber sind die bessee DSmmung
und die erforderliche LYftungsanage D
doch dank diesenInvestitionensteigt der
Wohnkomfort. Hinzu kommt, dass sich ein
Teil der Mehrkosten mit der Ersparnis bei
den Heizkosten amortisieren ISsst. Je hsher
die Energiepeise, desto mehr fSlit diesins
Gewicht. Nicht zuletzt erzielenMinergie-
Bauten bei einem WiederverkaufhShere
Preise. Somit zahlen sich Investitionenin
Energieefizienz unter dem Strich aus.



Roger von Mentlen
Leiter Privatkunden Schweiz

Der Anblick des Taumwagens|Ssstdas
Herz hsherschlagen.Dann fSlit das Auge
auf den Benzinverbrauchbund schnell
sind die Emotionen verflogen. Kaum je-
mand kauft heutzutage ein Auto, ohne
an dessenEnergieefizienz zu denken.

Der Liegenschaftsbereich gilt als grSsster
Energieverbraucher in der Schweiz. Wer
baut oder saniert, mYsste das Thema
Energieverbrauch oben auf der Agenda
haben. Die Zahlen zeigen jedoch ein
anderes Bild: Nur eine Minderheit der
GebSude wird energieeffizient erstellt,
von Altbauten ganz zu schweigen.

Warum dieseDiskepanz?Ein Grund mag
sein, dassSkologischesBauenetwas
hShere Investitionen bedeutet. Langfristig
kann aber bei den Nebenkosten gespart
werden. Umsomehr, alsdie UBS-Analys
ten fYr 2010 von steigenden ..Ipreisen
ausgehen.

In dieser Ausgabe von UBSimmo news
erfahren Se, wie wir Se unterstYtzen,
wenn Se Skoeffizient bauen mSchten B
nicht nur, weil wir uns der Nachhaltigkeit
verpflichten, sondern auch, weil es sich
letztlich auszahlt.
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Die Transaktionspreise fiir Wohnimmobilien sind im Sinken begriffen. Damit
wird eine fast zehnjahrige Preishausse beendet. Das Preiskorrekturpotenzial
wird schweizweit jedoch nicht als wachstumsgefdahrdend betrachtet, schreibt
Thomas Veraguth, Immobilienanalyst von UBS.

Im dritten Quartal 2009 ist Bnach vier Quar-
talen mit negativem Wachstum des Brutto-
inlandsprodukts Pdie stSkste Rezession seit
den Sebzigerjahren zu Ende gegangen, und
das reale Bruttoinlandsprodukt der Schweiz
hat gegenYberdem Vorquartal um 0,3%
zugenommen. Verglichenmit dem dritten
Quartal des Vorjahresresultiert ein RYck
gang von 1,3%, womit dieseRezession
wesentlichglimpflicher ausgefallenist als
bis vor Kurzem erwartet. Ausserdem weisen
die Indikatoren bereits auf eine Stabilisie
rung der BeschSftigungssituatiorhin, und
die Konsumentenstimmunghat sichvon
ihrem Tiefpunkt vorersterholt. Unter den
Akteuren am Immobilienmarkt hat sichein
vorsichtigerOptimismusverbreitet, da der
Schweizer Markt bisher kaum von der inter-
nationalen Immobilienkrisebetroffen war.
Doch ImmobilienmSrktesind SpStzykliker
und ein Grossteilder noch herrschenden
StabilitStder Angebotspreiseist der ausge
sprochen gYnstigenFinanzierungssituation
in der Schweizzu verdanken.

Mietobjekte

Aufgrund der wirtschaftlich bedingten
nachlassenderZzuwanderungsdynamik
rechnenwir mit einer rYcklSufigenNach-
frage nach Mietobjekten, was sichauf den
Mietwohnungsmarkt auswirkenwird. Die
Zuwanderunghat 2008 infolge der EinfYh
rung der PersonenfreizYgigkeit ihren H3he-
punkt erreicht und dY¥rfte im laufenden
Jahrweiter an IntensitStverlieren. Dasich
die BautStigkeiterst mit Verzsgerung an
die geringere Nachfrageanpasst,ist mit
einer leichten Steigerung der LeerstShde zu
rechnen. Beiden Neuwohnungen sind die

Anfangsmieten bereits signifikant zurYck
gegangen, was auf einen leichten Angebots-
Yberhang zurYckzufYhen ist. Dajedoch
lokal nach wie vor Wohnungsknappheit
herrschtund die Leerstandsquoterin den
StSdtensehrniedrig sind, ist ein liquiderer
Mietwohnungsmarkt zu begrYssen. Obwohl
sichdie MarktliquiditSt am Wohnimmobi-
lienmarkt bereits leicht erhSht hat, rechnen
wir fYr 2010 nicht mit signifikanten Miet-
abschiSgen.

Wohneigentum

Wohneigentum wird im Laufe dieses Jahres
weiterhin beliebt bleiben. Dazutragen die
generell tiefe Eigentumsquoteder Schweiz
und die weiter anhaltende sehrgYnstige
Finanzierungssituatiorbei. Allerdings wird
die ausserordentliche Dynamik des Marktes
fYr EigentumswohnungenspYrbarnach-
lassen.In teilweise Yberhitzten Regionen
sind erste Priskorekturen wahrscheinlich.
Denn zahlreiche Anbieter, angelockt durch
stark gestiegenelmmobilienpreise, haben
eine signifikante Angebotsausdehnung aus-
gel$st und damit fYr hdhere Marktliquidit&
gesorgt. Das Ausmass und die Schnelligkeit
einer msglichen Priskorektur werden ins-
besondee bei EinfamilienhSusen von der
erwarteten ZinssteigerungabhSngen,die
allerdings moderat ausfallendYrfte. Eben
fallsin einem engen RahmendYrften sich
die negativen Auswirkungen einer nach-
lassendenZuwanderungauf die Nachfrage
niederschlagen.InsgesamtdYrften sowohl
EinfamilienhSuserlsauch Eigentunswoh-
nungen ihren PreishShepunkt bereits erreicht
haben.
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Fiir energieeffizientes Sanieren und Bauen gibt es finanzielle Zuschiisse aus verschiedensten Quellen. Wie viel einem
zusteht und wo der Anspruch geltend gemacht werden kann, erfordert einige Abklarungen.

Wer seineLiegenschafthach Skologischen
Kritierien erstellt oder saniert, darf mit
FSrdergeldem rechnen. Eslohnt sich,im
Voraus abzuklSen, an welche Vorausset
zungen diesegeknY pft sind.

Bund

Direkte Zahlungenseitensdes Bundesgibt
esvor allem innerhalb der Kosten deckenden
BnspeisevergYtung (KEV). Diese entschSdigt
Produzenten, die Strom auserneuerbaren
Quellen produzieren, der preidich noch nicht
wettbewerbsfShig ist. Wer eine Solaranlage

besitzt, kann davon profitieren Bmuss
dazu aber den produzierten Strom an die
Netzwerkgesellschaftabliefem. DarYber
hinausstartet der Bund 2010 ein neues
FSrderprogramm. Diesesersetztdas Ge-
bSudepiogramm der Stiftung Klimarap-
pen, das2009 ausgelaufenist. Dasneue
Piogramm soll Yberzehn Jahe laufen und
fYr Konstanzsorgen.

Kantone

Ein Drittel der staatlichenFSrdergelderaus
der Teilzweckbindung der CO»-Abgabe
fliesst an die Kantone Baber nur, wenn
diese den Betrag verdoppeln. Nicht alle
Kantone zeigensichdabei grosszYgig.So
steuertenetwa Obwalden und Schwyzim
letzten Jahrkeinen Rappenan Minergie-
Bautenbei. Doch auch die Budgets der
spendableren Kantone sind manchmal
vorzeitig ausgeschspft.Die 21 Millionen
Franken Fsrdergelder f¥r nachhaltige
Energien, die der Kanton Bem im FrYhling

e UBS unterstltzt Bauen nach energetisch
nachhaltigen Kriterien.

e Sie erhalten einen attraktiven Zinsbonus
auf zertifizierte Minergie-Bautenoder
auf Objekte mit einer Photovoltaikanlage.

¢ Wie bei einer normalen Finanzierung

kSnnen Siedas Hypothekarpodukt

(exklusive UBS Hypo Kontokorrent) frei

wShlen. Auch eine Kombination von

Hypothekarprodukten ist msglich.

Mit dem Abschluss einer UBS Hypothek

CecoEinvestiert UBSin Klimaschutz

projekte zur Kompensationvon

CO,-Emissionen.

¢ Die Minergie-Zertifizierungskosten
werden durch UBSin Formeiner
ZinsvergYnstigungauf Ihrer Hypothek
rYckerstattet(Umlage).

e Das Angebot ist nur gltig fur selbst
genutztes Wohneigentum.

2009 bewilligte, waren im Oktober schon
vergeben.Im Aargau reichte die erste
Tranchean FSrdergeldem noch weniger
lang Bnur bis Juni.Und auch der Zusatz
kredit war bis Novemberwieder aufge-
braucht. Gesuchstellerdie zu spStkom-
men, mYsserwarten, bis die Kantone die
BedingungenfYr die nSchsteFsrderrunde
bekannt geben.

Gemeinden
Zahleiche Gemeindenund StSdtefsrdern
nachhaltigesBauenund Sanieen Betwa

die Orte, die sich dem Label CEnergiestadtE
verschriebenhaben. DieseProgramme sind

aber meist befristet. FYrBauheren ist es
darum nicht immer einfach, im Vorauszu

kalkulieren, wie viele Gelder ihnen zustehen.

Modul «Niedrigenergie»*

Zinsvorteil

b ab 0,6% in den ersten 3 Jhren, danach ab
0,3% auf jeweils die HSIfte der Hypothek

b Minergie-Zertifizierungskostenwerden
durch UBSrYckerstattet

Voraussetzungen

b gYltigesMinergie-Zertifikat nicht Slter als
5 Jahe

b gilt fYr Neubautenwie auch fYr
bestehendeObjekte

Modul «Solar»*

Zinsvorteil

b ab 0,4% in der HShe der Investitions
summe der Anlage (max. CHF100 000)

b restliche Hypothek ab 0,2%

b Laufzeitentsprechend der Pioduktwahl

Voraussetzung
B Abnahmeprotokoll der Photovoltaikanlage

* Die Zinsvorteileder Module CNiedrigenergieEuind GSolarEksnnen nicht kumuliert oder mit weiteren

Spezialangebotenkombiniert werden.

Banken

Zu Bauten oder Sanierungen nach Minergie-
Sandard tragen schliesslicrauch Banken
daslhre zur Nachhaltigkeitbei Bzum Bek
spiel UBSmit der Hypothek CecoE.

Steuern

Nicht zuletzt sind energieeffiziente Renova-
tionen steuerlich vorteilhaft. Bei den direkten
Bundessteuern und in einigen Kantonen
dYrfen diese Ausgaben vom steuerbaren
Einkommenabgezogenwerden Bsogar
wenn essichum wertvermehrende Investt
tionen handelt. Im Einzelfallempfiehlt sich
die vorgShgige RYcksprache mit den Steuer-
behSrden.

Eine thersicht Yber die je nach Wohnort
verschiedenenFSrderprogramme finden
Sieunter

UBS Hypotheken Trend

UBSLibor Hypothek 3 Monate
UBSFesthypotheken5 Jahe
UBSFesthypotheken10 Jahe

Ihr UBS-BerateunterstYtzt Siegerne
dabei, Ihren Lebenstraumvom Eigenheim
zu verwirklichen.

Informationen zu UBSHypothekarpoduk-

ten und zur aktuellen Zinssituationfinden

Sieunter

— UBS Hypotheken im aktuellen
Zinsumfeld.



Wer seinen Boden auswechseln will, steht vor der Qual der Wahl. Werner K. Riiegger, Architekt und Geschaftsleiter der
Schweizer Baumuster-Centrale Ziirich, erklart, was nachhaltig und hoch im Kurs ist.

GUIGNARD Parkett AG.

Herr Riiegger, welche Bodenbeldge
sind im Trend?

M3glichst fugenlose Bdden und natVYrliche
Materialien. Gefragt sind etwa mineralische
Feinmértel-\erbundbenge,geschIifene,
versiegelte oder gefSbte Zementbsden und
sogar Gussasphalt. Diese Materialien eignen
sichauch fYr KYcheund Badund lassen
die MSbel zur Geltung kommen. Ausserdem
stehen Schweizerauf Holz. Istdas Budget
klein, kann ein Anstrich mit Boderfarbe
die LSsungsein. Schliesslictsind Linoleum:
bSden Bebenfalls grSsstenteilsein Natur-
produkt BDauerbrenner. Moderne Lino-
leumb3den weisen Texturen auf und wirken
lebendig. Sinddie Fugengeschweisstent-
steht auch hier ein fugenloser Eindruck.lm
Badist bei Linoleumund Holz jedoch Vor-

Bleibt Parkett der Verkaufsschlager

in der Kategorie Holz?

Ja,Parkettmit etwa einem Zentimeter
MaterialstSrkelSsstsichin jeder Wohnung
einbauen.Modisch sind aber auch die teu-
reren Massivholzdielen Allerdings zieht
sichdasHolz wShrend der Heizperiodeim
Winter zusammen und es entstehen je nach
Breite der gewShlten Bretter Spalten.Wer
sichdaran stSrt, kann auf KlStzliparkett
ausweichen.Parallelverlegt, ist dasimmer
noch attraktiv. Statt Holz zu lackieren oder
zu versiegeln,behandelt man esheute oft
mit NaturSl. Sobleibt esatmungsaktiv. Die
Auswahl bei den H3lzem reicht von gerSu
cherter Eichebis zum exotischenBambus.
BeiRenovationenkann auch Kork mit Holz
sinnvollsein. Diesisoliert zusStzlichwo ei-

sichtam Platz.Hier sind Kautschuk,Fliesen ne Boderheizung fehit.

oder Glasmosaikesicheer.

Begreifbare
Inspirationen

Mehr Informationen zu Bodenbel$en
gibt esbei der SchweizerBaumuser-
Centrale ZVYrich.Die Genossenschft
wurde 1935 vom Bund SchweizerArchi-
tekten (BSA)ins Lebengerufen und
bietet Planen wie Bauheren im Herzen
von ZYricheine kostenloseSammilung
verschiedensteMaterialien.

Tauchen Teppiche wieder aus der
Versenkung auf?

Teppiche mit unterschiedlichenFlorhShen
und Dichtenfeiern ein Comeback.Im Ge-
gensatzzu den Spannteppichender Acht-
zigerjahre bestehensieausnatYrlichen,
hochwertigen Wollfasem, die beispiels
weise mit Leinengemischtwerden. Auch
strukturierte, gewobene Teppicheaus Sisal
oder Kokos erleben eine Renaissance.

Se k3nnen mit eingewobenen MetallfSden
oder Holzstreifen optisch aufgewertet
werden.

Der Fantasie scheinen kaum Grenzen
gesetzt zu sein.

Trendig ist, was nicht alle haben. Wer es
vermag, wShlt oft BSden aus Lehm,

Den passenden Boden
unter den Fissen

Weniger ist mehr. Sichauf wenige
Materialien zu beschrSnkenwirkt gross
zYgiger Statt den Bodenbelagzu wech-
seln, akzentuiert man Zonenin einem
grossenRaumbessermit Teppichen.

Wohnung und Umwelt verbinden.
Der Bodenkann die Wohnung mit der
Umwelt verbinden D etwa, indem fYr
Terrasseund Wohnzimmer derselte
BelaggewShlt wird.

Kosten planen. Der Bodenund die
KostendafYr sollten fr¥h in ein Gesamt
konzept einbezogen werden. Sonstgibt
esbSse therraschungen,wenn sich
plStzlich heraussellt, dassder Traum-
boden unerschwinglichist.

Gesundheit. BSden sollten keine Gift-
stoffe enthalten und keine schSdlichen
DSmpfefreisetzen.

Pflegebediirftigkeit. DiesesKriterium
ist eher sekundSr Bsden altern wie
Menschen,und sie zeigen Gebrauchs
spuren. Doch das macht sie lebendig.

Terrazzooder Kalk, die von Hand einge-
baut und nach der AushSrtunggeschlifen
werden. Exklusivist aussedem Leder Das
macht sich sogar an den WSnden gut.
Allerdings sollte dann auf Sockelleisten
verzichtetwerden.

Inwiefern spielt der Aspekt Nachhal-
tigkeit eine Rolle bei B6den?

Esgibt den erwShntenTrend zur NatVYrlich
keit. Laminat,dasHolzimitat, hat wegen
seinerKYnstlichkeiteinen schweren Stand.
Einegesamte...kobilanzzu erstellen,ist je-
doch komplex. NatursteinestammenhSu-
fig aus Afrika oder Asien, da belastetder
Transportweg die ...kobilanz Hinzu kom-
men m3glicherweiseprekSe Arbeitsbedin
gungen in SteinbrYchenbvom Energieauf
wand bei der Steinverarbeitungganz zu
schweigen.BeimHolz gibt dasLabelFSC
Hinweiseauf die Nachhaltigkeit. Einheimi
scheHSlzer zu verarbeiten,macht auf je-
den FallSinn, weil dieseschnellwieder
nachwachsen.
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